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Kallelse till arsstamma

Medlemmarna i Bf Port Arthur kallas till arsstimma i
foreningslokalen torsdagen den 28/4 2022 Kkl. 18.30.

Medlem som é&r forhindrad att nérvara far utdva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens
make/maka, sambo eller annan medlem far vara ombud. Ingen far som ombud foretrdda mer 4n en
medlem. Ombudet skall uppvisa en skriftlig av medlemmen undertecknad och daterad fullmakt.

Dagordning:

Stimmans 6ppnande

Val av ordforande pé foreningsstimman
Val av protokollforare pa foreningsstimman
Faststdllande av dagordningen

A e

Val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet,

tillika rostrdknare

6. Fraga om kallelse till foreningsstimman behdrigen skett

7. Faststillande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberittelsen

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om antal styrelseledamoter

14. Frdga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for
nistkommande verksamhetsér

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Inlimnad motion

19. Stammans avslutande

Efter stimmans avslutande ges medlemmar mgjlighet att under

maximalt 30 minuter ta upp fragor som ror foreningen. Sedan serveras
fika.

Uppsala i april 2022
Styrelsen
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Styrelsen for Bf Port Arthur UPA far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsféreningen Port Arthur UPA registrerades 1930. Foreningens dndamal skall vara att aga och forvalta
fastigheten Falhagen 28:6 vid Frodegatan 5 i Uppsala, for att dar at sina medlemmar bereda bostader att nyttja
utan begransning i tiden.

Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag.

Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Styrelsen
Styrelsen har under 2021 haft féljande sammansattning:

Fér tiden 1 jan-22 april Fér tiden 22 april-31 dec

Erika Svedebo ordférande Elham Sadeghayobi ordférande
Erika Abrahamsson ledamot Erika Abrahamsson ledamot
Cecilia Johansson ledamot Axel Bolinder ledamot
Elham Sadeghayobi ledamot Jonatan Johansson ledamot
Stefan Sjolander ledamot Kristina Marklund ledamot
Stig Elnerud suppleant Stig Elnerud suppleant
Jonas Salvador suppleant Jonas Salvador suppleant
Revisorer

Frida Kasselstrand revisor

Julia Sandgren revisor

Edward Fitzgerald revisorssuppleant

Valberedning

Gunilla Brattberg och Ulrika Wallin.

Stdmma och sammantréiden
Foreningens ordinarie foreningsstimma holls 2021-04-22. Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda
styrelsemdten och ett extrasammantrade.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Falhagen 28:6 med gatuadresserna Frodegatan 5 A-J samt Ymergatan 6 A-B i Uppsala.

Byggnaden ar uppférd 1904-1905 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar.

Foreningen upplater 66 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

1 rum o kok 48 st.
2 rum o kok 7 st.
3 rum o kok 9 st.
4 rum o kok 1 st.
5 rum o kok 1st.
Lokaler 5 st.

Parkeringsplatser 17 st.
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Total bostadsyta uppgar till 3565 kvm
Total lokalyta uppgar till 247 kvm
Total tomtyta uppgar till 4024 kvm

| fastigheten finns dven féljande gemensamhetsanlaggningar:

- Bastu/dusch/bad

- Gemensamhetslokal med koksdel

- Overnattningslagenhet utan kék

- Vavstuga

- Tvattstugor, torkvindar, torkrum och mangelrum
- Snickarbod

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.

Férvaltning och férséikring

Mediator AB anlitas for den ekonomiska forvaltningen samt lagenhetsférteckningen.
UBC Teknisk Forvaltning anlitas fér den tekniska forvaltningen.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande foretag:

ComHem bredbandstelefoni, bredband och TV
Certego nyckelhantering

Vattenfall Varme fjarrvarme

Vattenfall Eldistribution elnat

Bodens Energi el

Uppsala Vatten vatten, avlopp och sophantering
Teubers Ror AB rormokeri

Suez sophdmtning

Genomfért underhdall

- Omlaggning av tak

- Vatten- och avloppsstammar

- Byte av portar

- Ny tvattstuga

- Malning av trapphus

- Malning av fonster

- Spolning av avloppsstammar

- Arkivrum for foreningens hadlingar

- Ny gardspump av sekelskiftesmodell

- Nytt golv i foreningslokalen

- Renovering och markning av kallarforrad
- Renovering av foreningslokal

- Renovering av tvattstuga (hogra), nya maskiner
- Malning av alla portar pa utsidan

- Inkop av blomsterbat

- Byte av styrventil tappvarmvatten

- Ny tradgard mot Ymergatan

- Byte av reglercentral o pumpari UC

- Renovering av hyreslokal

- Malat golv och fénsterbagar i tva lokaler
- Installerat tva st laddstolpar parkering

- Installerat ventilation i utvalda kallarfonster
- InkOp av postboxar i trappuppgangarna
- Spolning av avloppsstammar

1993
1998
2006
2007
2010
2013
2013
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2020
2020
2020
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- Malat golv i en lokal 2020
- Installation av ventiler i utvalda kallarfonster 2021
- Installerat 4 st. laddstolpar (dvs 8 st. laddplatser) 2021
- Renovering av skorstensfogar samt takarbeten 2021
- OVK och rengdring av imkanaler 2021
Underhdllsplanering

Avsattning till foreningens yttre underhallsfond gors arligen med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
fastighetens taxeringsvarde.
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fran 2018 till 2037.

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

Installation av ventiler i utvalda kallarfonster.

Installerat 4 st. laddstolpar med vardera tva eluttag, vilket mojliggor laddning av ytterligare 8 bilar.
Renovering av skorstensfogar.

Takarbete, bytt ut plat runt 2 st. takfonster samt ersatt vattenskadad planka pa torkvind.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och rengéring av imkanaler i kok och badrum.
Elupphandling med Bodens Energi.

Gemensam var- och hoststaddag, samt gloggmingel pa forsta advent.

Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Instllation av radonsug och kontrollmatning av radon i ca 20 % av alla lagenheter.
Installation av nya brandvarnare.

Fortsatt renovering av skorstensfogar och komplettera fogar pa fasad.

Medlemsinformation
Under aret har 12 st 6verlatelser av andel i bostadsférening skett (foregdende ar 8 st.).

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 120 st.
Antal tillkommande medlemmar: 18 st.
Antal avgaende medlemmar: 20 st.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 118 st.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:

Uthyrning godkédnnes forsta aret av styrelsen om beaktansvarda skal foreligger. Efter forsta aret beviljas
andrahandsuthyrning endast nar starka skal féreligger och under forutsattning att den sékande har for avsikt att
flytta tillbaka. For uthyrning i mer dn tva ar kravs foreningsstammans medgivande.

Foreningen har ratt att ta ut en andrahandsavgift vid uthyrning. Andrahandsuthyrningar var under detta ar 5 st.

Féreningens ekonomi
Kostnaden for fastighetens underhall uppgick till 119 tkr, varav reparationer var 56 tkr.
Foreningen har under aret amorterat 266 952 kr (4 %) av foreningens ingaende skuld.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 2262 2293 2259 2226
Resultat efter finansiella poster (tkr) 270 467 379 230
Soliditet (%) 33,1 31,7 27,9 24,7
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta (kr) 552 552 552 536
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta (kr) 1858 1932 2 007 2082
Rantekanslighet (%) 3 4 4 4
Sparande per kvm total yta (kr) * 121 182 167 165
* Se redovisningsprinciper for definition.
Férandring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 444 240 905 833 1620996 473 090
Disposition av foregaende
ars resultat: 178 300 294 790 -473 090
Arets resultat 269 869
Belopp vid arets utgang 444 240 1084 133 1915 786 269 869

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1915786
arets vinst 269 869
2 185 655

disponeras sa att

Till yttre reparationsfonden avséattes 178 300
i ny rakning overfores 2 007 355
2 185 655

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Totalt

3444 159

0
269 869
3714028
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsdttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N oo AW

2021-01-01
-2021-12-31

2262215
187
2262 402

-21622
-1513 204
-106 086
-114 537
-170 508
-1925 957

336 445

0

-66 576

269 869

269 869

269 869
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2020-01-01
-2020-12-31

2 308 405
3562
2311967

-54 769
-1316 676
-126 634
-97 257
-164 841
-1760177

551790

-942
-77 758
473 090

473 090

473 090
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

7,8 7353971
7353971

7353971

2224
1912
140 848
144 984

3383955
3528939

10882910
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2020-12-31

7427 329
7 427 329

7 427 329

9437
1912
111 262
122 611

3321529
3444 140

10871 469
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

444 240
1084 133
1528373

1915786

269 869
2185655
3714028

9,10 1847 256
1847 256

9,10 4775 040
263 533

8931

274122

5321626

10 882910
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2020-12-31

444 240
905 833
1350073

1620996

473 090
2094 086
3444 159

6 622 296
6 622 296

266 952
228 270

6921
302 871
805 014

10 871 469
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Ingen
avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnad 100 ar calde%
Ytterdorrar 30 ar 3,33%

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att beloppet kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Underskottsavdrag enligt senast inlamnad deklaration till
Skatteverket ar 551 541 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr)
Arsavgiften for bostadsratter i dec * 12 delat med kvm bostadsrattsyta.

Bankskuld per kvm bostadsrattsyta (kr)
Foéreningens totala Ian den 31/12 delat med kvm bostadsrattsyta.

Rantekanslighet
Rantebarande skuld 31/12 delat med redovisad arsavgift. En 6kad rantekostnad med 1 %-enhet motsvarar 3 %
okning av arsavgiften om alla andra kostnader ar lika.

Sparande per kvm total yta (kr)
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort planerat underhall per kvm total yta.
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Not 2 Foreningens intakter

Arsavgifter, bostader

Kabel TV mm

Hyresintékter, lokaler

Reduktion hyra

Hyresintadkter, parkeringsplats

El, laddstolpar

Overnattningsrum
Andrahandsupplatelseavgift
Paminnelseavgifter och 6vriga intakter

Not 3 Planerat underhall

Underhall

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjans
Obligatoriska besiktningar
Reparationer

El, fastighet

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Redovisningstjanster

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Not 6 Arvoden

Styrelsearvoden
Revisionsarvode

Ovriga arvoden
Lagstadgade arb.giv.avg.

2021
1968 696
119 340
74 898

0

77 100
9745
4150

7 506
967

2 262 402

2021
21622
21 622

2021
104 500
13 362
65 813
55860
78 986
681 433
176 452
60 456
48 439
123 141
104 763
1513 205

2021

0
80780
24 056
1250
106 086

2021
75000
6 000
5000
28 537
114 537
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2020
1968 696
119 340
129 866
-11 368
82450

0

4271

14 190
4522
2311967

2020
54769
54769

2020
103 500
8381
1750
25483
77 253
604 703
163 602
55313
51292
122 646
102 753
1316 676

2020

8 803
78 424
31907
7 500
126 634

2020
61 000
6 000
5000
25 257
97 257
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop - laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Nordea 3979 82 81349 0,61
Nordea 3978 88 31044 1,60
Nordea 3979 82 81357 0,61

Kortfristig del av langfristig skuld *

Datum foér
rantedandring
2022-05-10
2023-04-14
2022-05-10

2021
11356 819
97 150
11453 969

-3929490
-170 508
-4 099 998

7353971

28 701 000
31000 000
59 701 000

2021
307 935
307 935

-307 935
0
-307 935

Lanebelopp
2021-12-31

2982319
2114208
1525769
6 622 296

4775 040
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2020

11 356 819
0

11 356 819

-3 764 649
-164 841
-3 929 490

7 427 329

28 701 000
31 000 000
59 701 000

2020
307 935
307 935

-307 935
0
-307 935

Lanebelopp
2020-12-31

3 046 455
2284208
1558 585
6 889 248

266 952

* Som kortfristig skuld bokfors de 1an som ska omférhandlas under nésta rakenskapsar, samt nasta ars forvantade

amortering.

* Lanedel som med bibehallen amortering forfaller till betalning senare an 2026-12-31:

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

5287536 kr
2021-12-31 2020-12-31
10 540 040 10 540 040
10 540 040 10 540 040



Bf Port Arthur UPA 11 (11)
Org.nr 717600-5325

UNDERSKRIFTER

Uppsaladen // [ % 2022

Ao Soriphnyrb %W

Elham Sadeghayobi Erika Abrahamsson
ordférande ledamot
//Zéf A PG //é Y
Axel Bolinder atan Johansso/ry/
ledamot ledamot (
| i
(4o
‘7{. e b, f (P f‘ n,/(
Kristina Marklund
ledamot

Revisorspateckning

VAr revisionsberéttelse har lamnats // / %7 2022

Frida Kasselstrand Julia Sandgren

Revisor fewsor




KOOPERATIVA BOSTADSF(")RENIIYGEN PORT ARTHUR U.P.A.
REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat foreningen ridkenskaper och styrelsens forvaltning under rdkenskapséret 2021.

Vi har tagit del av rdkenskaper, styrelsens arsredovisning och 6vriga handlingar rérande
ekonomi och forvaltning.

Granskning har utforts enligt god revisionssed.

Vi tillstyrker:

¢ att foreningens resultatrdkning och balansrakning per den 31/12 2021 faststélls
e att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for ar 2021.

Uppsala den 11/4 2022

Frida Kasselstrand Julia Sandgren



Motion till arsstdmman i BF Port Arthur 28 april 2022

Forslag till dndring i féreningens stadgar 5§ att varje myndig medlem i
BF Port Arthur ska vara valbar som ledamaot i styrelsen

Enligt § 26, sista raden 1 stadgarna f&r BF Port Arthur g3ller idag féljande:

"Valbar ér endast myndig person som dr medlem i féreningen och bosatt | foreningens
fastighet”.

Pa grund av det hdga kostnadsléget &r det idag vanligt att flera personer gemensamt dger en
ldgenhet, t ex barn och féraldrar inom samma familj. Samtliga deldgare ska séka och beviljas
medlemskap i féreningen, for att kbpet ska vara giltigt. Konsekvensen blir ofta att inte
samtliga deldgare bor | ldgenheten, utan en eller flera bor pd annat hall,

Enligt § 23 “svarar styrelsen for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angeldgenheter”,

Samtliga medlemmar i féreningen har bade ansvar och personligt intresse av att frvalta
fastigheten, dven de som dr bosatta pd annan adress. Att medverka | styrelsearbetet och
ddrigenom bygga kunskap om fastigheten och dess skdtsel éir ett givet sitt att utdva detta
ansvar. Ett beviljat medlemskap maste darfor atfoljas av majlighet for samtliga invalda
medlemmar att medverka i styrelsearbetet.

Med hdnvisning till ovanstaende foreslas att lydelsen i § 26 &ndras som foljer:

“Valbar dr myndig person som dr medlem i foreningen”.

Uppsala, den 4 april 2022

Gunilia Brattbe Ulrika Wallin

Styrelsen tillstyrker stadgedndring i enlighet med motionen ovan och mot bakgrund av den
motivering som lamnas dari. Vi foreslar dock att en begransning infors enligt vilken styrelsen
aldrig till mer dn hogst [braktal] far besta av personer ej bosatta pa fastigheten.

Styrelsen BF Port Arthur, 12 april 2022



Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning pa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. P4 den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsérets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhélisfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberattelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetséret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett dverskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sékerhet for féreningens I&n samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att tacka foreningens kostnader och
avséattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

i\rsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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