Bf Port Arthur UPA
Org.nr. 717600-5325

Arsredovisning
for

Kooperativa Bostadsforeningen Port Arthur u.p.a

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsféreningen Port Arthur UPA registrerades 1930.02.15. Féreninges andamal skall vara att 4ga
och férvalta fastigheten, Falhagen 28:6 vid Frodegatan 5 i Uppsala, for att dar at sina medlemmar
bereda bostader att nyttja utan begransning i tiden.

Féreniningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna fér privatbostadsféretag.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansfoérsékringar.

Foreningen ager fastigheten Falhagen 28:6 med gatuadresserna Frodegatan 5 A-J samt Ymergatan
6 A-B i Uppsala kommun. Byggnaden ar uppférd 1904-1905 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar.

Foreningen upplater 67 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

1 rum och kék 50 st
2 rum och kok 7 st
3 rum och kok 8 st
4 rum och kok 1 st
5 rum och kok 1 st
Lokaler 5 st
Parkeringsplatser 17 st
Total bostadsyta uppgar till 3565 m?
Total lokalyta uppgar till 247 m?
Total tomtyta uppgar till 4024 m?

| fastigheten finns aven féljande gemensamhetsanlaggningar:

Bastu/dusch/bad

Gemensamhetslokal med kéksdel
Overnattningslagenhet utan kék

Véavstuga

Tvattstugor, torkvindar, torkrum och mangelrum
Snickarbod

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.
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Genomfort underhall

Omléaggning av tak 1993
Vatten- och avloppsstammar 1998
Portbyte 2005-2006
Ny tvéattstuga 2007
Trapphusmalning 2010
Malning av fonster 2013
Spolning av stammar 2013
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2014
Arkivrum fér féreningens handlingar 2015
Ny gardspump av sekelskiftesmodell 2015
Golv i féreningslokalen 2015
Renovering och markning av kallarférrad 2015
Renovering av féreningslokal 2016
Renovering av tvéattstuga (den hogra), nya maskiner 2016
Malning av samtliga portar (utsidan) 2017
Ink&p av ny blomsterbat 2017
Byte av styrventil tappvarmvatten 2017
Ny underhallsplan 2017
Ny tradgard mot Ymergatan, beskéarning av trad och buskar 2018
Byte av reglercentral samt pumpar i undercentralen 2018
Sanering av gatubrunn samt gemensam sotning 2018
Restaurering av hyreslokal 2018
Malat golv och renovering av fénsterbagar i 2 st lokaler 2019
1 st el-laddstolpe fér 2 st parkeringar installerad 2019

Underhallsplanering

Avsattning till féreningens yttre underhallsfond skall géras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017.12.19 och stracker sig fran

2018 till 2037.

Styrelsen 2019

For tiden 1 jan-25 apr For tiden 25 apr-31 dec

Henrik Johansson ordférande Paulina Rodriguez Milovic ordférande

Elham Sadeghayobi ledamot Eve Roubinet ledamot

Eve Roubinet ledamot Erika Svedebo ledamot
Stefan Sjélander ledamot

Ulrika Wallin suppleant Elham Sadeghayobi ledamot

Stig Elnerud suppleant Stig Elnerud suppleant
Ulrika Wallin suppleant

Revisorer
Gunilla Brattberg revisor
Ann-Christin Hellberg revisor

Louise Forssell revisorssuppleant
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Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-25. Styrelsen har under aret haft
14 protokollférda sammantraden, varav ett extrainsatt.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande féretag: UBC Teknisk Férvaltning (fastighetsskétsel), Com Hem AB
(kabel-TV och bredband), Certego (nyckelhantering), Vattenfall Varme (fjarrvarme), Vattenfall Eldistribu-
tion (elnat), Bodens energi (el), Uppsala Vatten (vatten, avlopp och sopor), Teubers Rér AB

(rérmokeri) och Mediator (ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister), Suez (soph&mtning).

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 4 st dverlatelser av andel i bostadsférening skett (féregaende ar 7 st).
Antal medlemmar vid arets borjan var 109 st, under aret har 6 st nya medlemmar tillkommit och 4 st
medlemmar har uttrétt ur féreningen. Antal medlemmar vid arets slut var 111 st.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r: Uthyrning godkénnes forsta aret av styrelsen om
beaktansvarda skal foreligger. Efter forsta aret beviljas andrahandsuthyrning, endast nér starka skal
foreligger och under férutsattning att den sékande har fér avsikt att flytta tillbaka. Fér uthyrning i mer
an tva ar kravs féreningsstimmans medgivande.

Ekonomi

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 178 tkr, varav reparationer 85 tkr.
De stOrsta atgarderna under aret har varit:

Ny laddstation 32 250 kr
Nya postboxar 58 868 kr

Avséattning till féreningens yttre underhallsfond skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,1% av fastighetens taxeringsvérde.
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017.12.19 och stracker sig fran 2018 till 2037.

Foreningen har under aret amorterat 266 952 kr (3,6%) av féreningens ingdende skuld 2019.

Arsavgifterna hojdes med 3 % under aret medan p-platshyrorna har varit oférandrade. De p-platser med
laddstolpe har fatt ett tillagg pa hyran.
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Ekonomi, jamférelsetal

2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning (tkr) 2259 2226 2171 2168
Resultat efter finansiella poster (tkr) 379 230 399 105
Balansomsilutning (tkr) 10 665 10 467 10 589 10174
Soliditet (%) 27,9% 24,7% 22,3% 19,3%
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta (kr) 552 536 536 536
Bankskuld / kvm bostadsrattsyta (kr) 2 007 2082 2144 2191
Réantekanslighet (%) 4 4 4 4

Definition av nyckeltal

Soliditet — eget kapital / balansomslutningen

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta — arsavgiften for bostadsratter i dec*12 / kvm bostadsrattsyta

Bankskuld per kvm bostadsrattsyta — féreningens totala l1an den 31 dec / kvm bostadsréttsyta

Rantekanslighet - rantebarande skuld 31 dec / redovisad arsavgift. En 6kad réantekostnad med 1% enhet motsvarar 4 % 6kning av
arsavgiften for verksamhetsaret.

Verksamheten under aret
Bytt till starkare LED-lampor i trapphusen for att klara PostNords riktlinjer.

Under en av stdddagarna gréavdes och grusades i nya rabatten vid Ymergatan fér att motverka fukt
intill vaggen.

1 st elstolpe har installerats vid parkeringen som ger mdjlighet att ladda 2 st elbilar.

Branddversikt och cykelrensning &r genomférd samt energideklaration gjord.

Vi har justerat undercentralen samt skaffat larmbevakning. Besikining av varmevéxlare genomférd.
Kopt in postboxar i trappuppgangarna. Dessa kommer att monteras upp under 2020.

Skrapat och malat golv i tva av féreningens uthyrningslokaler samt renoverat fonsterbagar.

Verksamheten under kommande ar
Foga skorstenar, komplettera fogar pa 6vrig fasad, byta trasiga takpannor och mala flagnad plat.
Besiktning och rengdring av alla ventilationstrummor i huset.
Byta till nytt Iasssystem da inga fler laskolvar finns till vart befintliga.
Atgarda markradon (installation av ventilationsfénster har paborjats) fylla sprickor i kallargolv.
Ny radonmatning bér géras mellan 1 okt-30 april 2021.
Satta klinker pa toalettgolvet i kallaren under uppgéng C.

Injustering av varmesystem och radiatorer (offertunderlag finns) samt se dver varmesystem och
varmevéaxlare.

Brandskyddsatgarder.
Se over l6sning for dagvattenbrunnar och stuprér pa innergard och baksida.

Stamspolning av féreningens samtliga kéksstammar.
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Forandring av eget kapital

Insatser och

reservfond
Belopp vid arets ingang 444 240
Uttag ur yttre reparationsfonden 0
Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat
Belopp arets utgang 444 240

Forslag till resultatdisposition:

Yttre repara-
tionsfond
776 233
-227 000
178 300

727 533

Balanserat
resultat

1140 967

278 833

1419 800
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Arets
resultat

230 133

-230 133
379 495

379 495

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
lanspraktagande av yttre reparationsfond
Till balanserat resultat dverfores

1419 800
379 495

1799 295

178 300
0
1620 995

1799 295
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RESULTATRAKNING

INTAKTER

Nettoomséattning 2019 Not 2018

Arsavgifter 1940 028 1911 360

Hyresintakter 199 491 195 540

Kabel-TV 119 340 2 258 859 119 340 2 226 240
Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter 53 367 21384
SUMMA INTAKTER 2312226 1 2 247 624

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader fér fastighetsférvaltning

Driftskostnader -1 242 326 2 -1 234 986
Administrationskostnader -76 144 -73 925
Fastighetsskatt/avgift -99 269 -1417739 3 -95 049 -1 403 960

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -84 728 -49 665
Planerat underhall -93 218 -177 946 -232 195 -281 860
Personalkostnader -93046 4 -85 741

Avskrivningar, materiella tillgidngar

Byggnader och renoveringar -164 841 5 -164 841

Inventarier 0 -164 841 6 0 -164 841
RORELSERESULTAT 458 654 311 222
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 0 1
Réantekostnader -79 159 -79 159 -81 090 -81 089
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 379 495 230 133

ARETS RESULTAT 379 495 230 133
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2019 Not 2018
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 7 265 970 5 7 430 811
Mark 326 200 326 200
Inventarier 0 7592170 6 0 7 757 011
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 0 4 397
Ovriga fordringar 17 27
Forutbet. kostnader/uppl. intakter 107 828 107 845 7 104 658 109 082
Kassa och bank 2 964 832 2 600 993
SUMMA TILLGANGAR 10 664 847 10 467 086

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Insatsskapital 444 240 444 240
Reservfond 0 0
Yttre reparationsfond 727 533 1171773 776 233 1220473

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 419 801 1140 968
Arets resultat 379 495 1799 296 230 133 1371101

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6889248 8 7 156 200
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst. 266 952 8 266 952
Leverantorsskulder 254 621 230 986

Egna skatteskulder 5028 8 027

Personalens kallskatt 0 0

Sociala avgifter 0 16 831

Upplupna kostnader 106 882 76 961
Forskottsinbetalda hyror/avg 171 047 804 530 119 555 719 312

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 10 664 847 10 467 086
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 6. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:
Byggnad 100 ar ca 1,46%
Yiterdorrar 30 ar 3,33%

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket ar 551 541 kr.

Varderingsprinciper
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beréknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Intakter

2019 2018
Arsavgifter, bostadsratter 1940 028 1911 360
Hyresintakter, lokaler 142 216 138 540
Hyresintékter, parkering 57 275 57 000
Intakter kabel TV 119 340 119 340
SUMMA 2 258 859 2 226 240
Overnattningsrum 10 530 10 600
Ovriga intakter 41517 9224
Pamnnelseavgifter 1320 1560
SUMMA 53 367 21 384

SUMMA INTAKTER 2312226 2247 624
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NOTNR 2 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskétsel, entreprenad 101 376 99 000
Fastighetsskdtsel, extra tjanster 25 011 18 106
Obligatoriska besiktningar 21725 21 339
El 82 082 80 593
Varme 634 772 641 056
Vatten 123 361 109 023
Sophamtning 55 363 55 363
Forsékringar 49 399 48 052
Kabel-TV 119 670 118 924
Forbrukningsinventarier 4 820 14 247
Ovriga férvaltningskostnader 24 747 29 282
Forsakringsarende (se not 2) 0 0
SUMMA 1242 326 1234 985
NOTNR 3 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1929 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2018 uppgick till maximalt 1.337 kr/Igh och fér 2019 maximalt 1.377 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvéarde).

Taxeringsvérdet framgar av annan not.

NOT NR 4 Personalkostnader

2019 2018
Arvoden till styrelsen 61 000 56 000
Revisionsarvode 6 000 6 000
Arvode till évriga medlemmar 4 000 5000
Ovriga ersattningar 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 71 000 67 000
Sociala avgifter 22 046 18 741
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 93 046 85 741
NOT NR 5 Falhagen 28:6

2019 2018
Taxeringsvérde: 59 701 000 46 147 000
Byggnadsvérde 28 701 000 24 947 000
Markvéarde 31 000 000 21 200 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 59 701 000 46 147 000

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader 59 000 000 45 600 000
Lokaler 701 000 547 000
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Bokfért varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Ytterdorrar 2005/2006

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Kodlas

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Bredband

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 6

Inventarier

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

2019
10 423 588

-3211 010
-152 004

-3363 014
7 060 574

385 114

-166 881
-12 837

-179 718
205 396

27 063

-27 063
0

-27 063
0

194 854

-194 854
0

-194 854
0

7 265 970

2019
323 848

-323 848
0
-323 848

0

0
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2018
10 423 588

-3 059 006
-152 004

-3211 010
7212 578

385 114

-154 044
-12 837

-166 881
218 233

27 063

-27 063
0

-27 063
0

194 854

-194 854
0

-194 854
0

7 430 811

2018
323 848

-323 848
0
-323 848

0

0
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NOTNR7

Forutbetalda forsékringskostnader
Comhem
UBC fastighetsskotsel

SUMMA

NOTNR9

Nordea Hypotek 3978 89 06680
Nordea Hypotek 3978 88 31044
Nordea Hypotek 3978 89 06699

SUMMA FASTIGHETSLAN
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Forutbet, kostn./uppl. intdkter

2019

51 292
30 661
25 875

107 828

Skulder kreditinstitut

Réntejust,

2020-02-08
2023-04-14
2020-02-08

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som berédknas forfalla tilt betalning senare &n 2024.12.31

NOT NR 10

Fastighetsinteckningar

NOTNR 11

Stéllda sakerheter

Ranta
0,78%
1,60%
0,78%

2019
10 540 040

2018

49 399
29 915
25344

104 658

Skuld

3 110 591
2 454 208
1.591 401

7.156 200

-266 952
6889 248
5821 440

2018

10 540 040

Vésentliga handelser under rékenskapséaret

Inga vasentliga handeiser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsaladen & /.3 2020

Erika Svedebo

Stefan Sjélander

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberéattelse har avgivits den

Aam. Sadfguyods”
Etham Sadeghayobi

S s Ry ;
for LA e g

Ann-Christin Hellberg



KOOPERATIVA BOSTADSFORENINGEN PORT ARTHUR U.P.A.

REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat féreningens rikenskaper och styrelsens forvaltning under rikenskapséret
2019.

Vi har tagit del av rikenskaper, styrelsens arsredovisning och évriga handlingar rérande
ekonomi och f6rvaltning.

Granskning har utforts enligt god revisionssed.
Vi tillstyrker:
s att foreningens resultatrikning och balansrikning per den 31/12 2019 faststills

s att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for ar 2019.

Uppsala den ...26 mars 2020
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nn-Christin Hellberg Gunilla Brattberg (




