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Arsredovisning
for

Bf Port Arthur UPA

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsf6reningen Port Arthur UPA registrerades 1930.02.15. Féreninges andamal skall vara att 4ga
och fdrvalta fastigheten, Falhagen 28:6 vid Frodegatan 5 i Uppsala, for att dar &t sina medlemmar
bereda bostader att nyttja utan begrénsning i tiden.

Fastigheten
Fastigheten ar fullvérdesforsékrad i Lansforsakringar.
Féreningen &dger fastigheten Falhagen 28:6 med gatuadresserna Frodegatan 5 A-J samt Ymergatan
6 A-B i Uppsala kommun. Byggnaden ar uppférd 1904-1905 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar.
Pa fastigheten finns 17 parkeringsplatser.

Féreningen upplater 67 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresrétt.

1 rum och kék 50 st
2 rum och kék 7 st
3 rum och kék 8 st
4 rum och kok 1st
5 rum och kék 1 st
Lokaler 5 st
Parkeringsplatser 17 st
Total bostadsyta uppgar till 3 565 m?
Total lokalyta uppgar till 247 m?
Total tomtyta uppgar till 4024 m?

| fastigheten finns dven féljande gemensamhetsanlaggningar:

Bastu/dusch/bad

Gemensamhetslokal med kéksdel
Overnattningslagenhet utan kok

Véavstuga

Tvattstugor, torkvindar, torkrum och mangelrum

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen fjarrvarme.
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Genomfdrt underhall

Omlé&ggning av tak

Vatten- och avloppsstammar

Portbyte

Ny tvattstuga

Trapphusmalning

Malning av fonster

Spolning av stammar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Arkivrum fér féreningens handlingar
Ny gardspump av sekelskiftesmodell
Golv i féreningslokalen

Renovering och mérkning av kallarférrad
Renovering av féreningslokal
Renovering av tvéttstuga (den hogra)
och nya maskiner

Malning av samtliga portar (utsidan)
Ink&p av ny blomsterbat

Byte av styrventil tappvarmvatten

Ny underhalisplan

Styrelsen

Lars Bondeson
Ingrid Ajaxon

Daniel Schou
Henrik Johansson
Ulrika Wallin

Stig Elnerud

Elham Sadeghayobi

Revisorer

Gunilla Brattberg
Ann-Christin Hellberg
Erika Svedebo

Stamma och sammantraden
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1993
1998
2005-2006
2007
2010
2013
2013
2014
2015
2015
2015
2015
2016

2016
2017
2017
2017
2017

Ordférande t.o.m. 2017.08.30

Ledamot, ordférande fr.o.m. 2017.08.30
Ledamot t.o.m. 2017.08.30

Ledamot fr.o.m. 2017.08.30

Ledamot fr.o.m. 2017.08.30

Suppleant

Suppleant

revisor
revisor
revisorssuppleant

Foreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2017.04.26 och en extra féreningsstdmma holls
2017.08.30. Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Avtal

Féreningen har avtal med fljande féretag: UBC Teknisk Forvaltning (fastighetsskétsel), Com Hem AB
(kabel-TV och bredband), Certego (nyckelhantering), Vattenfall Varme (fjarrvarme), Vattenfall Eldistribu-
tion (elnat), Energiférséljning Sverige (el), Uppsala Vatten (vatten och avlopp), Teubers Rér AB
(rérmokeri) och Mediator (ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister).

Overlatelser och mediemsinformation

Under &ret har 6 st dverlatelser av andel i bostadsférening skett (féregdende ar 5 st).
Antal medlemmar vid arets bérjan var 109 st, under aret har 11 st nya medlemmar tillkommit och 9 st
medlemmar har uttratt ur féreningen. Antal medlemmar vid arets slut var 111 st.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r: Uthyrning godkénnes forsta aret av styrelsen om
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beaktansvérda skal foreligger. Efter férsta aret beviljas andrahandsuthyrning, endast nér starka skal
foreligger och under férutséttning att den sékande har for avsikt att flytta tillbaka. Fér uthyrning i mer
&n tva ar kravs féreningsstdmmans medgivande.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 129 700 kr, varav reparationer 63 450 kr.
De stdrsta atgdrderna under aret har varit:

Malning av portar 17 500 kr
Byte av styrventil tappvarmvatten 20 616 kr
Uppdatering av underhalisplan 48 750 kr
Avgiftsandringar

Arsavgifter och p-platshyror har varit oférandrade under aret.

Ekonomi, jamférelsetal

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 2171 2168 2175 2097
Resultat efter finansiella poster (tkr) 399 105 376 282
Balansomslutning (tkr) 10 589 10174 10 39 10 111
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 22,3% 19,3% 17,9% 14,6%
Bankskuld i kr/m? Ighyta 2144 2191 2239 2287
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/m? 536 536 536 536

Verksamheten under aret

Besiktning av féreningens samtliga lagenheter har slutférts. Kontrollen avsag sérskilt brandvarnare,
vattenledningar och flaktar i kék och badrum.

En ny eka fér blomsterplantering har inhandlats da den gamla ekan inte ens var i skick att prydas med
blommor langre.

Samtliga portar/ytterdérrar (28 dérrblad) har noggrant rengjorts, skrapats, lagats, shellackbehandlats
och malats med linoljefarg.

Laskolven till den hogra tvattstugan har bytts ut, d& den gamla hade bérjat kérva.

En ny we-stol installerades i toalett vid géstrum/bastu/relax da den gamla bérjat lacka p.g.a. yttre vald.
En underhallsbesiktning har genomfdrts och en ny underhéllsplan har uppréttats.

Takpannor har setts éver och kompletterats efter vinterns snéras.

Digitalisering av féreningens handlingar.
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Verksamheten under kommande ar

En omdaning av planteringarna ldngs med Ymergatan ar under planering.

Byte av reglercentral samt pumpar i undercentral planeras att genomféras.

Vattenavrinnningen pa féreningens innergard ska ses Gver.
Radonmaétning i ett mindre antal Iagenheter ska genomféras.
Belysning ovan portingangar ska ses dver och lagas.

Ett antal trdd/buskar pa innergarden ska beskéras.
Foreningens energideklaration ska uppdateras under hdsten.
Fogarna i fastighetens skorstenar ska ses dver.

Injustering av vdrmesystemet planeras att genomféras.

Underhalispianering
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Avsittning till féreningens yttre underhallsfond skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst

0,1% av fastighetens taxeringsvérde.

Foéreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017.12.19 och stracker sig fran 2018 till 2037.

Foéreningen har under aret amorterat 170 000 kr (2,13%) av foreningens ingédende skuld 2017.

Foréndring av eget kapital

Insatser och Yitre repara-

reserviond
Belopp vid arets ingang 449 240
Disposition av 2016 ars resuitat
Arets resultat
Belopp arets utgang 449 240

tionsfond

414 633
178 300

592 933

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat
resultat

993 481
-73 647

919 834

Arets
resultat

104 653
-104 653
399 433

399 433

Avsétining och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behérigt organ i denna bostadsforening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Reservfond
Arets resultat

Styrelsen féreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Reservfonden dverférs till ytire rep fonden
Till balanserat resultat dverféres

919 834
5000
399 433

1324 267

178 300
5000

1140967

1324 267



Bf Port Arthur UPA
Org.nr. 717600-5325

5(10)
RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsiéttning 2017 Not 2016
Arsavgifter 1911 360 1911 360
Hyresintékter 173 460 1 171570
Kabel-TV 86 328 2171 148 84 744 2167 674
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 78320 2 10 190
SUMMA INTAKTER 2 249 468 2 177 864
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsfdrvaltning
Driftskostnader -1 213 866 3 -1 195 539
Administrationskostnader 71772 -69 344
Fastighetsskatt/avgift -93 575 -1379213 4 -90 426 -1 355 309
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -63 450 =71 111
Planerat underhall -66 250 -129 700 -278 180 -349 291
Personalkostnader -81831 5 -89 843
Avskrivningar, materiella tiligingar
Byggnader och renoveringar -164 841 6 -164 841
Inventarier 0 -164841 7 0 -164 841
RORELSERESULTAT 493 883 218 580
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 1 32
Rantekostnader -94 451 -94 450 -113 959 -113 927
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 399 433 104 653
ARETS RESULTAT 399 433 104 653




Bf Port Arthur UPA
Org.nr. 717600-5325

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader
Mark
Inventarier

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/nyror
Ovriga fordringar
Forutbet. kostnader/uppl. intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Reservfond
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Medlemmarnas reparationsfond
Leverantorsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kallskatt

Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2017 Not
7 595 652 6

326 200
0 7921852 7

12726
33
102 559 115318 8
2 551 639
10 588 809
EGET KAPITAL OCH SKULDER
444 240
5000
592 933 1042173
919 834
399 433 1319 267
7471628 9
170 000
5350
310764
7814
0
16 831
79 297
165 684 755740
10 588 808

7 760 493
326 200

4 301
38
87 946

444 240
5000
414 633

993 481
104 653

170 000
5350
190 689
7 527
19 200
15289
15 043
146 793
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8 086 693

92 285

1994 548

10 173 526

863 873

1098 134

7 641 628

569 891

10 173 526
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N

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna &r oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 6. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:
Byggnad ca 1,46%
Ytterdorrar 3,33%

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket ar 551 541 kr.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa anldggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde och beréknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 1 Hyresintdkter

2017 2016
Hyra parkering 30 600 30 450
Hyra lokal 142 860 141 120
Hyra forrad 0 0
SUMMA 173 460 171 570
NOTNR 2 Ovriga intékter

2017 2016
Overnattningsrum 13 550 6 950
Ovriga intékter (forsékringserséattning 62 490 kr) 64 770 3 240

SUMMA 78 320 10 190
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NOTNR3 Driftskostnader

2017 2016
Fastighetsskétsel 97 000 94 124
Fastighetsskotsel, extra tjanster 15014 14 297
Obligatoriska besiktningar 2156 1819
El 78 325 70715
Véarme 669 600 674 296
Vatten 93 428 103 242
Sophémtning 54 613 54 078
Forsékringar 42 144 40 227
Kabel-TV 86 217 84 548
Férbrukningsinventarier 6 750 33 606
Ovriga forvaltningskostnader 21 701 24 587
Forsakringsdrende (se not 2) 46 918 0
SUMMA 1213 866 1 195 539
NOT NR 4 Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har &satts vardear 1929 och betalar ddrmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2016 uppgick till maximalt 1.268 kr/igh och fér 2017 maximalt 1.315 kr/igh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvarde).
Taxeringsvérdet framgar av annan not.
NOTNR 5 Personalkostnader

2017 2016
Arvoden till styrelsen 56 000 55 000
Revisionsarvode 4 000 4 000
Arvode till 6vriga medlemmar 5000 13 925
Ovriga erséttningar 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 65 000 72 925
Sociala avgifter 16 831 16 918
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 81 831 89 843
NOTNR6 Falhagen 28:6

2017 2016
Taxeringsvérde: 46 147 000 46 147 000
Byggnadsvérde 24 947 000 24 947 000
Markvérde 21 200 000 21 200 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 46 147 000 46 147 000

Fastighetens taxeringsvérde ér uppdelat enligt féljande:

Bostéder 45 600 000 45 600 000
Lokaler 547 000 547 000
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Bokfért varde:
Byggnader

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvarde enligt plan

Ytterd6rrar 2005/2006

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Kodlas

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Bredband

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

NOTNR7

Inventarier

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

2017
10 423 588

-2 907 002
-152 004

-3 059 006
7 364 582

385 114

-141 207
-12 837

-154 044
231 070

27 063

-27 063
0

-27 063
0

194 854

-194 854
0

-194 854
0

7 595 652

2017
323 848

-323 848
0
-323 848

0

0

Inventarier
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2016
10 423 588

-2 754 998
-152 004

-2 907 002
7 516 586

385 114

-128 370
-12 837

-141 207
243 907

27 063

-27 063
0

-27 063
0

194 854

-194 854
0

-194 854
0

7 760 493

2016
323 848

-323 848
0
-323 848

0

0
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NOT NR 8

Forutbetalda férsakringskostnader
Comhem
UBC fastighetsskotsel

SUMMA

NOTNR 9

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN
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Forutbet. kostn./uppl. intédkter

2017

48 052

29 757

24 750

102 559

Skulder kreditinstitut

Réntejust. Rénta
2019-05-06 0,54%
2019-05-06 2,35%
2019-05-06 0,54%

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Hérav del som beréknas forfalla till betalning senare &n 2022.12.31

NOT NR 10

Fastighetsinteckningar

NOT NR 11

Stéllda sédkerheter

2017
10 540 040

2016

42 144
21 552
24 250

87 946

Skuld

3 206 795
2794 208
1640 625

7641628

-170 000
7471628
6 791 628

2016

10 540 040

Visentliga hdndelser under ridkenskapséaret

Inga vésentliga handelser har intraffat fran rdkenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala den / 2018
Ingrid Ajaxon

Ulrika Wallin
REVISIONSPATECKNING

Revisionsberéttelse har avgivits den

Gunilla Brattberg

Henrik Johansson

Ann-Christin Hellberg



