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Kallelse till arsstamma

Medlemmarna i Bf Port Arthur kallas till arsstimma i
foreningslokalen tisdagen den 26 april 2016 kl. 19.00.

Medlem som ar forhindrad att narvara far ut6va sin rostratt genom ombud. Endast
medlemmens make/maka, sambo eller annan medlem far vara ombud. Ingen far som
ombud féretrada mer an en medlem. Ombudet skall uppvisa en skriftlig av medlemmen

undertecknad och daterad fullmakt.

Forslag till dagordning
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Stammans dppnande
Godkannande av dagordningen
Val av stammoordférande

Val av stdammosekreterare

Val av tva justeringsman tillika
rostraknare

Frdga om kallelse skett i behérig
ordning

7. Faststallande av rostlangd
8.

Foredragning av styrelsens
arsredovisning
Foredragning av revisorers berattelse

10.Beslut om faststdllande av resultat- och

balansrakning

11.Beslut om resultatdisposition
12.Frdga om ansvarsfrihet for

styrelseledaméterna

13.Beslut om antal styrelseledaméter
14.Frdga om arvoden 3t styrelseledamoter

och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

15.Val av styrelseledamoter och

suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleanter
17.Av styrelsen till stamman hanskjutna

frdgor samt av féreningsmedlemmar
anmalda drenden enligt 34§

18.Stammans avslutande

Efter stammans avslutande ges medlemmar
mojlighet att under maximalt 30 minuter ta
upp frédgor som ror foreningen. Efter stamman
serveras kaffe/te.

Uppsala i april 2016
Styrelsen







Arsredovisning

Bf Port Arthur UPA

Org.nr 717600-5325

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse 2015

Fastigheten

Bostadsféreningen Port Arthur UPA registrerades 1930.02.15. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2006.11.10 hos Bolagsverket. Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Lansférsakringar.

Foreningen ager fastigheten Falhagen 28:6 med gatuadresserna Frodegatan 5 A-H samt Ymergatan
6 A-B i Uppsala kommun. Byggnaden ar uppférd 1904-1905 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar.
P& fastigheten finns 18 parkeringsplatser.

Foreningen upplater 67 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

1 rum och kék 50 st
2 rum och kok 7 st
3 rum och kok 8 st
4 rum och kok 1 st
5 rum och kok 1 st
Lokaler 5 st
Parkeringsplatser 18 st
Total bostadsyta uppgar till 3565 m?
Total lokalyta uppgar till 247 m?
Total tomtyta uppgar till 4024 m*

| fastigheten finns aven féljande gemensamhetsanlaggningar:

Bastu
Gemensamhetslokal med kéksdel
Overnattningslagenhet utan kék

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.

Genomfort underhall

Omlaggning av tak 1993
Vatten- och avloppsstammar 1998
Portbyte 2005-2006
Ny tvéattstuga 2007

Trapphusmalning 2010
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Malning av fonster 2013

Spolning av stammar 2013
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2014
Arkivrum fér féreningens handlingar 2015

Ny gardspump av sekelskiftesmodell 2015

Golv i féreningslokalen 2015
Renovering och markning av kallarférrad 2015
Styrelsen

Lars Bondeson Ordférande
Ingrid Ajaxon Ledamot
Josefin Andersson Ledamot
Meline Héijer Schou Suppleant
Stig Elnerud Suppleant
Revisorer

Gunilla Brattberg revisor
Ann-Christin Hellberg revisor
Elham Sadeghayobi revisorssuppleant

Valberedning

Daniel Schou
Maria Nyberg

Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningsstamma holls 2015.04.28. Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda
sammantraden.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande foéretag:

UBC Teknisk Férvaltning (fastighetsskétsel) Com Hem AB (kabel-TV och bredband), Certego (nyckel-
hantering), Vattenfall Varme (fjarrvarme), Vattenfall Eldistribution (elnat), Energiférsaljning Sverige (el),
Uppsala Vatten (vatten och avlopp), Mediator (ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister).

Overlatelser
Under aret har 4 st dverlatelser av bostadsratt skett (foregdende ar 10 st).

Foreningens policy for andrahandsuthyrningar &r: Uthyrning godkénnes forsta aret av styrelsen om
beaktansvarda skal foreligger. Efter forsta aret beviljas andrahandsuthyrning, endast nér starka skal
foreligger och under férutsattning att den sékande har fér avsikt att flytta tillbaka. Fér uthyrning i mer
an tva ar kravs féreningsstimmans medgivande.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 98 692 kr, varav reparationer 14 192 kr. Den stérsta
atgarden under aret har varit:

Plattsattaren Jerker Arstand AB, plattsattning 70 222 kr



Avgiftsandringar
Arsavgifter, garage och p-platser har varit oférandrade under éret.

Ekonomi, jamférelsetal

2015 2014 2013 2012
Nettoomséattning (tkr) 2175 2097 2152 2131
Resultat efter finansiella poster (tkr) 376 282 -447 231
Balansomsilutning (tkr) 10 391 10 111 9791 10 403
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 17,9% 14,6% 12,2% 15,8%
Bankskuld i kr/m? Ighyta 2239 2287 2 251 2310
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/m? 536 536 536 536

Verksamheten under aret

Foreningen har fatt ett nytt arkivrum for sina handlingar. Detta kallarutrymme har malats, forsetts
med hyllplan och samtliga gamla parmar har pa grund av mégel bytts ut mot nya.

Alla medlemmar har fatt kallarférrdd med samma numrering som respektive lagenhet. Ett par nya
forrad har skapats och 6vergivna forrdd har stadats ur och lagats.

En antik gardspump fran omkring &r 1900 har ink&pts och installerats da den ursprunliga blivit férstérd.
En cykelinventering har genomférts och évergivna cyklar har rensats ut.

D& mogel bildats under korkmattan i féreningslokalen pa grund av intrdngande fukt, har golvet sanerats
och lagts med klinkers.

En lokalhyresgést har sagt upp sitt hyreskontrakt men styrelsen har lyckats hyra ut lokalen pa nytt.
Samtliga lokaler som féreningen disponerar for uthyrning ar darmed uthyrda vid arsskiftet 2015/16.

Takpannor har setts 6ver och kompletterats efter vinterns snéras.

Verksamheten under kommande ar

Foreningslokalen kommer att forses med koksflakt, mikrovagsugn, belysning etc. Tak och vaggar i lokalen
kommer att malas och nédvandiga elektriska installationer utféras.

Maskinerna i den hogra tvattstugan (mot trapphus B) ska, efter upphandling, bytas och golvet laggas med
klinkers.

Foreningens tvaariga lan ska omférhandlas.

Underhallsplanering

Avséattning till féreningens yttre underhallsfond skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,1% av fastighetens taxeringsvérde.

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2002.06.01 och stracker sig fram till 2015.05.31.
Underhallsplanen uppdaterades 2006.

Foreningen har under aret amorterat 170 000 kr (2,09%) av féreningens ingaende skuld 2015.



Forslag till resultatdisposition:
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Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foéreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Till balanserat resultat dverféres

659 549
376 105

1 035 654

42172
993 482

1 035 654
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
Nettoomséttning 2015 Not 2014
Arsavgifter 1911 360 1911 360
Hyresintakter 174 700 2086 060 1 98 020 2 009 380
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 89069 2 87 553
SUMMA INTAKTER 2175129 2 096 933

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -1 140 079 3 -1 151 853
Administrationskostnader -67 000 -65 000
Fastighetsskatt/avgift -89 001 -1296 080 4 -87 259 -1 304 112

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -14 192 -20 548
Planerat underhall -84 500 -98 692 -31 250 -51 798
Personalkostnader -89478 5 -56 511

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader och renoveringar -164 841 6 -164 841
Inventarier 0 -164 841 0 -164 841
RORELSERESULTAT 526 038 519 671

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 0 4033
Rantekostnader -149 933 -149 933 -241 757 -237 724
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 376 105 281947

ARETS RESULTAT 376 105 281 947



Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark
Inventarier

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror

Ovriga fordringar

Forutbet. kostnader/uppl. intékter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Reservfond
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Medlemmarnas reparationsfond
Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kéllskatt

Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Bf Port Arthur UPA

Org. nr 717600-5325

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
2015 Not
7 925 334 6

326 200
0 8251534 7

10612
1
84 895 95508 8
2 044 429
10 391 471

EGET KAPITAL OCH SKULDER

444 240 9
5000
372 461 821 701
659 549
376 105 1 035 654
7811628 10
170 000
5 350
321 487
7 364
22 500
13 941
22138 11
159 708 722 488
10 391 471
10 540 040

Inga

2014

8090 175
326 200
0

14 406
60 148

444 240
5000
330 289

419774
281 947

170 000
5 350
242 787
6 829

9 000

6 931
49 367
158 224

6(11)

8 416 375

74 554
1620 437

10 111 366

779 529

701 721

7 981 628

648 488

10 111 366

10 540 040

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponter vars nyttjande-
perioder varierar, se uppdelning not 6. Ingen avskrivning sker pa mark var nyttjandeperiod bedéms
som obegransad.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket ar 551 541 kr.

Varderingsprinciper
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beréknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor.

NOT NR 1 Hyresintéakter

2015 2014
Hyra parkering 30 600 30 600
Hyra lokal 144 000 66 220
Hyra forrad 100 1200
SUMMA 174 700 98 020
NOT NR 2 Ovriga intékter

2015 2014
Kabel-TV 82 368 81576
Overnattningsrum 5 650 4777
Ovriga intakter 1 051 1200

SUMMA 89 069 87 553



NOT NR 3

Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel, extra tjanster
Obligatoriska besiktningar

El

Varme

Vatten

Sophamtning

Forsékringar

Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Ovriga férvaltningskostnader

SUMMA

NOT NR 4

Bf Port Arthur UPA
Org. nr 717600-5325
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Driftskostnader

2015 2014
92 252 90 876
21 465 36 541

1 801 25099
70 240 71 201

629 189 595 384
115 522 110 193
55 966 58 047
39 484 38 229
82 656 81684

5709 4 694

25 795 39 905
1140 079 1151 853

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1929 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2014 uppgick till maximalt 1.217 kr/Igh och fér 2015 maximalt 1.243 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvéarde).

Taxeringsvérdet framgar av annan not.

NOT NR 5 Personalkostnader
Léner och arvoden
2015 2014
Styrelsen 60 000 42 000
Revisionsarvode 4 000 4 000
Ovriga anstéllda 11 000 6 000
Ovriga ersattningar 537 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 75 537 52 000
Sociala avgifter 13 941 4 511
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 89 478 56 511

Under aret har foreningen haft 1 (1) person anstalld, varav 0 (0) kvinnor.

NOT NR 6

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Falhagen 28:6

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostéader
Lokaler

2015 2014

42 172 000 42 172 000
25372 000 25372 000
16 800 000 16 800 000
42 172 000 42 172 000
41 600 000 41 600 000
572 000 572 000
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Bokfort varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Ytterdorrar 2005/2006

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Kodlas

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Bredband

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

Byggnaden skrivs av med ca 1,46% per ar.
Ytterdorrar skrivs av med 3,33% per ar.

Kodlasen &r fardigavskrivna.
Bredbandet ar fardigavskrivet.

NOTNR 7

Inventarier

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

Inventarierna ar fardigavskrivna.

Org. nr 717600-5325

2015
10 423 588

-2 602 994
-152 004

-2 754 998
7 668 590

385 114

-115 533
-12 837

-128 370
256 744

27 063

-27 063
0

-27 063
0

194 854

-194 854
0

-194 854
0

7 925 334

2015
323 848

-323 848
0
-323 848

0

0

Inventarier
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2014
10 423 588

-2 450 990
-152 004

-2 602 994
7 820 594

385 114

-102 696
-12 837

-115 533
269 581

27 063

-27 063
0

-27 063
0

194 854

-194 854
0

-194 854
0

8090 175

2014
323 848

-323 848
0
-323 848

0

0



NOT NR 8

Forutbetalda férsékringskostnader

Comhem
UBC fastighetsskétsel

SUMMA

NOT NR 9

Belopp vid arets ingang
Disposition av 2014 ars resultat
Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG

NOT NR 10

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

Bf Port Arthur UPA
Org. nr 717600-5325

Insatser och
reservfond

449 240

449 240

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER
Harav del som beréknas forfalla till betalning senare dn 2020.12.31 7 131 628
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Forutbet. kostn./uppl. intdkter

2015 2014
40 227 39 484
21137 20 664
23 531 0
84 895 60 148

Forandring av eget kapital

Yttre repara- Balanserat Utgéende
tionsfond resultat saldo
330 289 419 774 281 947

42 172 239 775 -281 947

376 105

372 461 659 549 376 105

Skulder kreditinstitut

Réntejust. Ranta Skuld
2016.05.05 1,75% 3 206 795
2018.05.05 2,35% 3134 208
rorligt 0,751% 1 640 625

7 981 628

-170 000

7 811 628
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NOT NR 11 Upplupna kostnader
2015 2014
Upplupna réntekostnader 22138 25121
Upplupna arvoden 0 22 000
Upplupna sociala avgifter 0 2 246
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 22 138 49 367

Uppsala den R 2016

osefin Andersson

REVISIONSPATECKNING ~
Revisionsberattelse har avgivits den 20/3 20\

o oo e L ey
illa Brattber

Gun Ann-Christin Hellberg



KOOPERATIVA BOSTADSFORENINGEN PORT ARTHUR U.P.A.

REVISIONSBERATTELSE
Vi har granskat foreningens riakenskaper och styrelsens forvaltning under rikenskapsaret
2015.

Vi har tagit del av rikenskaper, styrelsens drsredovisning och 6vriga handlingar rérande
ekonomi och forvaltning.

Granskning har utforts enligt god revisionssed.
Vi tillstyrker:
e att foreningens resultatrakning och balansrdkning per den 31/12 2015 faststalls

e att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for ar 2015.

7
Uppsala den . {é 7 2016

S UL Tty

Ann-Christin Hellberg Gunilla Brattberg



AV STYRELSEN TILL STAMMAN HANSKJUTEN FRAGA

| enlighet med § 34 foreningens stadgar dverlamnar styrelsen nedanstaende
ansokan till féreningsstimman for avgorande. Av § 13 stadgarna framgar att
foreningsstimmans medgivande fordras for uthyrning ldngre an 2 ar.

Patrik Lindbergs ansokan inkom via mail till styrelsen den 19/1 2016

Hej

jag heter Patrik Lindberg och bor i uppgéng 5 G pa Frodegatan. I
dagslaget hyr jag ut min lagenhet i andrahand till Danijela Krajisnik.
2016-04-30 har jag hyrt ut den i 2 ar. Anledningen till att jag hyrt ut
ldgenheten ar att jag da flyttade ner till Goteborg for en ny tjanst.

Jag dnnu inte lyckats f§ ett forstahandskontrakt pa en ldgenhet har i
Goteborg och &r fortfarande inneboende hos en arbetskollega. Nu jag har
nu traffat en kvinna har i Goteborg och vi har planer pa att flytta ihop. Av
denna orsak skulle jag vilja fortsatta hyra ut min lagenhet i andrahand
mellan 2016-05-01 och 2017-04-30. Min hyresgasts ar fortsattningsvis

ocks8 Danijela Krajisnik, som jobbar som handléggare pa Stockholms
dramatiska hogskola.

I Goteborg kan jag nas pa adressen: Patrik Lindberg, Gibraltargatan 19D,
412 58 Goteborg eller pa mobil: 070-303055

Med vanlig halsning
/Patrik Lindberg



AV STYRELSEN TILL STAMMAN HANSKJUTEN FRAGA

| enlighet med § 34 foreningens stadgar dverlimnar styrelsen nedanstaende
ansokan till féreningsstimman fér avgdrande. Av § 13 stadgarna framgar att
foreningsstimmans medgivande fordras for uthyrning langre @n 2 ar.

Otto Lundmans ansokan inkom via mail till styrelsen den 21/3 2016

Jag dnskar hyra ut min lagenhet (5 E) ytterligare ett ar efter nuvarande
uthyrningsperiod, dvs 160917-170916, anledningen till detta ar jag just
nu slutfér studierna parallellt med att vi startar upp ett foretag inom
Chalmers Ventures inkubationsprocess. Kopplmgen till Chalmers Ventures
ar fordelaktlg for foretaget men innebar ocksd att vi i nuldget maste
arbeta frdn Goteborg. Jag vill dock atervénda till Uppsala varfor jag dnskar
behalla samt hyra ut ldgenheten. Min Adress i Goteborg &r Kemivdgen 7A
Igh 1509, 41258 Go6teborg.

D& jag i nuvarande tillstdnd har tilldtelse fram till 16 september s3
ansoker jag om:
Uthyrningsperiod:160917-170916

For narvarande hyr jag ut till:
Namn: Alvida Karlsson

Dock har hon aviserat att hon avser flytta ihop med sin pojkvan, varfor
jag letar efter en ny ansvarsfull hyresgast

Vanligen
Otto Lundman
0702-720624



Huvudintakter
Medlemsavgifter
Hyra lokaler
Hyra p-platser
Hyra forrad

Kapitalintakter
Ranteintakter

Ovriga intékter
Kabel-TV

Gemensamhetslokal
Ovriga intékter

Summa intakter

Drift/férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Fastighetsskétsel, extra tjanster
Obligatoriska besiktningar
Lépande underhall
Periodiskt underhall
Elektricitet

Uppvarmning

Vatten

Renhallning

Férsakringar

Kabel-TV
Férbrukningsinventarier
Redovisningstjénster
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga férvaltningskostnader

Personalkostnader/arvoden
L6n, personal

Arvoden styr. o rev

Sociala avgifter

Bilersattning

Kapitalkostnader/avskrivningar
Avskrivningar
Réantekostnader

Summa kostnader

Arets 6ver-/underskott

| resultatdispsoitionen
Avséttning yttre rep. fond

Resultat efter avséattning fonden

Bf Port Arthur UPA

Budget 2016

Budget
2016

1911 400
114 700
30 600

0

1 000

84 700
5000
0

2 147 400

94 100
30 000
3000
50 000
153 800
79 500
673 600
115 300
49100
40 200
84 700
5000
69 300
90 400
25 000

10 000
60 000
22 000

500

164 800
148 800

1969 100
178 300

178 300

0

Budget
2015

1911 400
120 000
30 600
1200

1000

82 600
4000
0

2150 800

92 700
30 000
3000
50 000
279 700
79 500
673 600
115 300
64 100
39 500
82 600
4000
66 600
89 000
25 000

10 000
60 000
22 000

0

164 800
157 200

2108 600
42 200

42 200

0

Utfall
2015

1911 360
144 000
30 600
100

82 368
5650
1 051

2175129

92 252
21 465
1 801
14 192
84 500
70 240
629 189
115 522
55 966
39 484
82 656
5709
67 000
89 001
25795

11 000
64 000
13 941

537

164 841
149 933

1799 024
376 105

42172

333 933
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Besoksadress Sjukhusvagen 3
Box 3080, 750 03 Uppsala
Telefon 018-13 14 50
www.mediator.se



